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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
3 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
7

4 Сведения о границах территории 8
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 11
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:1000 12

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:2000

14

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 27.12.2022 № 12/4401

«О внесении изменений в документацию по планировке территории (проект
межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0105024»

2 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.
№11-11-39

3 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой
деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании договора №31 от 26.05.2023 г., заключенного

с ООО «Специализированный застройщик «ГорКомСтрой».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

топографической съемки, выполненной индивидуальным предпринимателем Осипенко

Романом Львовичем 14.03.2023 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы двух земельных участков

и границы части земельного участка. Сведения об образуемых земельных участков

представлены в таблице 2.1. Сведения об образуемой части земельного участка

представлены в таблице 2.2

2.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0105024 :ЗУ1

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Магазины 2504

2 11:05:0105024 :ЗУ2

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
м. Давпон

Земли
населенных
пунктов

Благоустройство
территории 973

Земельные участки :ЗУ1 и :ЗУ2 образуются путем перераспределения трёх

земельных участков с кадастровыми номерами 11:05:0105024:2455, 11:05:0105024:36 и

11:05:0105024:58 с землями, государственная собственность на которые не разграничена.

Доступ к образуемому земельному участку :ЗУ1 обеспечен через земли общего

пользования. Доступ к земельному участку :ЗУ2 обеспечивается через образуемую часть

земельного участка :ЗУ1/чзу1, сформированную для прохода и проезда.

2.2 Ведомость образуемых частей земельных участков

№
п/п

Обозначение
исходного
земельного
участка

Обозначение
образуемой части
земельного участка

Характеристика части Площадь,
кв.м.

1 :ЗУ1 :ЗУ1/чзу1
Часть земельного участка,
образованная в целях

обеспечения прохода и проезда
422
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3. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат МСК-11 (4 зона), используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территорий.

3.1 Каталоги координат характерных точек границ образуемых

земельных участков

:ЗУ1
Площадь: 2504 кв.м.

№№
точек X Y

1 626060.60 4441489.33
2 626038.13 4441523.46
3 625984.64 4441500.23
4 625990.91 4441482.36
5 625993.28 4441477.01
6 625994.69 4441470.87
7 625995.73 4441463.96
8 626021.65 4441473.61
9 626030.06 4441476.27
10 626035.69 4441478.12

:ЗУ2
Площадь: 973 кв.м.

№№
точек X Y

7 625995.73 4441463.96
6 625994.69 4441470.87
14 625991.11 4441469.49
15 625990.67 4441468.47
16 625989.28 4441467.52
17 625984.32 4441465.64
18 625983.58 4441466.30
19 625980.15 4441465.07
20 625979.89 4441464.20
21 625974.56 4441462.48
22 625970.61 4441461.11
23 625965.15 4441459.46
24 625933.23 4441448.51
25 625904.02 4441439.22
26 625901.00 4441437.40
27 625897.44 4441436.08
28 625890.24 4441433.66

29 625884.38 4441430.72
30 625883.64 4441429.58
31 625875.32 4441426.18
32 625873.72 4441425.14
33 625868.10 4441422.25
34 625862.75 4441419.82
35 625869.15 4441408.46
36 625867.34 4441417.65
37 625870.65 4441420.55
38 625894.55 4441429.97
39 625898.54 4441429.91
40 625902.08 4441427.13
41 625904.32 4441420.61
42 625906.34 4441415.29
43 625910.47 4441404.02
44 625912.66 4441396.50
45 625913.07 4441390.41
46 625918.37 4441391.84
47 625917.31 4441395.40
48 625911.35 4441416.63
49 625907.74 4441429.46
50 625907.99 4441433.81
51 625936.07 4441443.61
52 625951.38 4441449.23
53 625953.31 4441447.33
54 625956.07 4441448.56
55 625955.81 4441449.83
56 625961.19 4441452.23
57 625964.28 4441453.55
58 625964.63 4441453.69
59 625964.55 4441454.19
60 625983.67 4441461.02
61 625986.60 4441460.23
62 625995.58 4441463.34
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3.2 Каталоги координат характерных точек границ образуемых

частей земельных участков

:ЗУ1/чзу1
Площадь: 422 кв.м.

№№
точек X Y

1 626060.60 4441489.33
11 626057.55 4441493.94
12 626044.93 4441488.95
13 626025.82 4441481.18
6 625994.69 4441470.87
7 625995.73 4441463.96
8 626021.65 4441473.61
9 626030.06 4441476.27
10 626035.69 4441478.12

4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии с ПЗЗ, в территориальной зоне Ж-1 (зона застройки многоэтажными

жилыми домами). Зона предназначена для застройки многоквартирными

многоэтажными (9-12 надземных этажей) жилыми домами, допускается размещение

объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения,

преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным

регламентам;

Проектируемые красные линии предоставлены администрацией г. Сыктывкара.

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с границей кадастрового квартала 11:05:0105024.

Площадь проектируемой территории составляет 352315 кв.м.
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4.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 626263.18 4441221.58
2 626039.09 4441562.05
3 625569.20 4441358.03
4 625497.70 4441326.98
5 625480.84 4441319.65
6 625482.75 4441304.11
7 625492.78 4441222.14
8 625510.18 4441146.15
9 625552.23 4441072.85
10 625585.25 4441035.15
11 625629.54 4441001.92
12 625697.32 4440970.40
13 625701.02 4440968.66
14 625996.29 4440854.78
15 626082.65 4440823.99
16 626094.12 4440820.29
17 626097.72 4440831.97
18 626191.24 4441135.51
19 626245.54 4441208.20

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 1 «Схема расположения территории» раздела 2 проекта

межевания территории.
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